STANOVY
Spol&enstvi vlastniki jednotek domu TireSiova ¢p. 1628 - 1629, Lysa nad
Labem

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Nazev a sidlo

1) Nazev spoléenstvi:
Spoleenstvi vliastnil jednotek domu flegiovacp. 1628 - 1629, Lysa nad Labem

2) Sidlo: Lysa nad Labem, fBSiova 1628, PS 28922

3) Spoleenstvi vlastnik je korporaci, pravnickou osobou, zaloZzenou &alam zajiSovani spravy
nemovité ¥ci — domu a pozemku uvedenéhdlv2 odst. 1.

4) Spol€enstvi vlastniik jednotek vzniklo na zakl&dzakonac¢.72/1994 Sb., kterym se upravuji
nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam e&které viastnické vztahy k hyin a nebytovym
prostofim a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni zakonag. 273/1994 Sh.,
nalezu Ustavniho soudiR ¢.280/1996 Sb., zakona97/1999 Sb., zakona103/2000 Sh., zakona
229/2001 Sb., zakona 451/2001 Sb., zakorta320/2002 Sb. a zakora437/2003 Sh. Spalenstvi
vlastnili jednotek vzniklo dne Fijna 2010

Cl.2
Predmét ¢innosti
1) Cinnost spolgenstvi vlastnil spasiva v zaji§ovani spravy nemovitései. Nemovitou ¥ci jsou
pozemky parcelnéislo st. 2547 a st. 2548, na nichZ se nachéai &dp. 1628 a 1629, vasti obce
Lysa nad Labem, v katastralnim Uzemi Lys& nad Lahent je zapsan v katastru nemovitosti,
vedeném Katastralnimiadem pro Sedaesky kraj, Katastralni pracowStNymburk, na listu
vlastnictvi¢islo 11532.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nen&leziniku jednotky a co je v zamu
spoluvlastnik nutné nebo &elné proradnou pé& o dim a pozemek jako furhki celek a zachovani
nebo zlepSeni spdlaych ¢asti, jakoz icinnosti spojené sifpravou a provashim znen spolé&nych
¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbdistgvbou, stavebni Upravou nebo ¢mou v
uzivani, jakoz i se fzenim, udrzovanim nebo zlepSenintizeni v dond nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastiiin domu. Sprava se vztahuje i na spoéasti, které slouzi vykiné k
uzivani jen skterému spoluvlastniku.

3) Spol€enstvi vlastnik nesmi podnikat, ani s&¢imo nebo nefimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatdl nebo byt jejich spotmikem neb@lenem.



4) Cinnostmi spravy nemovitései, a tedycinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z iskea
provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekaks#, stavebni Upravy a jiné &ny, etrg zmen
vedoucich ke z&n¢ v Geelu uzivani

) spolénychc¢asti domu;

II) technickych zdzeni domu jako spataychcasti; a

[ll) spol&nych ¢asti domu vyhrazenych k vwinému uzivani viastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni nebogthto stanov nejde oinnost gisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spol&né ¢asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spolgich technickych zZé&eni domu, protipoZzarniho ifzeni,
hromosvod, rozvodi energii ¥etn® plynu, pitné vody, telekomunikaich zdizeni a jinych
spole&nych zdizeni podle technického vybaveni domu;

C) udrzba pozemku,

d) uplaténi prava vstupu do jednotky wipacdt, Ze vlastnik jednotky upravuje stavébsvou
jednotku, ¥etrg moznosti pozadovat v édodnénych gipadech pedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnichigdpisi vyzadovana, pro @¥eni, zda stavebni Gpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo nemi spolé&né casti domu.

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska sprawifoiosti se rozumi zejména:

a) zajifovani veSkeré spravni, administrativni a operétitechnické cinnosti, Wetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, wisidmi dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuténému provedeni podle jinych pravnickegpisi a zaji¥ovani dalSichéinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odp@dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravniedmsi;

b) sjednavani a uzavirani smluetre kontroly jejich plréni a uplatovani narok z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a torégja smluv o zaji&hi dodavek sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz éakly si ¢lenové spoléenstvi zajiSuji od
dodavatele ¥mo), smluv o pojigni domu, o ngjmu spataych ¢asti domu, o najmu bytnebo
nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spelestvi vlastnik nebo smluv o &terychéinnostech
zaji¥ovanych pi spraw domu teti osobou;

c) stanoveni a vybirantgglem uéenych finaknich prostedki od ¢leni spole€enstvi jako zaloh na
piispEvky na spravu domu a pozemku a na uhradu néktedplréni spojend s uzivanim jednotek
(dale jen ,sluzby"), jejich evidence, v§tovani a vypéadani s€leny spoléenstvi;

d) vedeni &etnictvi, zpracovani aredlozeni daovych @iznani,ifadné hospodani s majetkem a
piijmy spol&enstvi, s finatnimi prostedky placenymtleny spoléenstvi, vedeni evidence nakiad
vztahujicich se k nemovit&ei a kéinnosti spoléenstvi vliastnil, a provadni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnithnosti;

e) vedeni seznandleni spole&enstvi,

f) uplahovani a vymahani pbémi povinnosti u¢i jednotlivym ¢lenim spol€enstvi, které jim
ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji zéthto stanov a z usneseni shronéazdvlastniki
jednotek;

g) vykoncinnosti vztahujicich se k uptaitvani ochrany prav vlastnifednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim spwigch ¢asti a technickych taeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikn jednotek v dorg v¢etrg sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i) ¢innosti spojené s najmem spaigch casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech viastnik
jednotek v dom, wetrg vybirani ndjemného a Uhrad za sluzby, vedenihedence, vymahani,
vylctovani a vypeadani &échto plateb séleny spoléenstvi.



Cast Il.
Clenstvi ve spoléenstvi vlastniki

Cl. 3
Obecné ustanoveni
1) Clenstvi ve spokgenstvi viastnik je neoddlitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky v
dome ¢p. 1628 - 1629, ulicefésova, Lysa nad Labem.

2) Cleny spolgenstvi viastnik se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabydistwictvi k
jednotce.

3) Za dluhy spolg&enstvi vlastnii ruci ¢len spoléenstvi v pordru podle velikosti svého podilu na
spolenych¢astech.

4) Spoleni c¢lenové spoléenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo @, ktéi maji
jednotku ve spolmém jmEni, jsou povinni Wit a zmocnit spolkéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava 0&i spole&enstvi vlastnik. Zmocréni vyZaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoémastvi vlastnilk jednotek bezodkladndorwiit zmocreni
udélené jejich spolenému zastupci. V ifpads, Ze se spoluvlastnici na spodém zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadaiahnodnuti v této &ci soud a bezodkladrdorweit
spoleenstvi vlastnik pravomocné soudni rozhodnuti.

5) Prava a povinnostiena spoléenstvi vliastnilk vykonava spokny zastupce. Spalay zastupce je
mimo jiné opravain zlastnit se zasedani shrom&idspol€enstvi vlastniik a vykonavat na dm
pravaclena spoléenstvi vlastnil, zejména podavat jménem spoluvlasinbytové jednotky navrhy
a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni sgaktnici bytové jednotky maji pravo byt na
zasedani shroma&d pritomni, pravaclena spoléenstvi vlastnik vSak nevykonavaji. To plati i v
piipadt manzel, kteri maji jednotku ve spot@ém jneni.

6) Clenstvi ve spokenstvi vlastnik zanika:
a. frevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,
b. umrtim¢lena spoléenstvi viastnil — fyzické osoby,
c. zanikentlena spoléenstvi vlastnik — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikemcjen spoléenstvi viastnik,
e. dalSim zgsobem, pokud to stanovi praviegpisy.

7) Spoleéneé clenstvi ve spolgenstvi vlastnik zanikd a mani se naclenstvi dnem, kdy se zapiSe
zmena redchoziho spoluvlastnictvi jednotky na \Wié vliastnictvi jedinéhdlena spoléenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zmu je povinen ¢len spoléenstvi neprodleh oznamit vyboru
spol&enstvi.

Cl. 4
Clenskéa prava a povinnosti a jejich uplatiovani
1) Clen spoléenstvi ma prava tena v obeah zavaznych pravnichiedpisech,dchto stanovach a v
rozhodnutich organspol&enstvi, a to zejména:
a) Wastnit se veSker@nnosti spoléenstvi zfisobem a za podmineksanych &mito



stanovami a obeé&rzavaznymi pravnimiiedpisy,

b) &astnit se jednani shroma&hnd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovafgtny Gcasti na
rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do orgdrspol&enstvi,

d) pedkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty k cinnosti spoléenstvi a k odstraimi
nedostatl v ¢innosti spoléenstvi,

e) seznamit se s hospoeiaim spoléenstvi a zpsobem spravy nemovit&si, véetng nahlizeni do
smluv uzavenych ve ¥cech spravy, dod@tnich knih a doklad

f) nahlizet do pisemnych podkitadro jednani shromazdi, zapis ze sclize shromazhi, jakoz i
do podklad, z nichz vyplyva ufeni jeho povinnosti podilet se na nakladech navspnémovité ¥ci,
na nakladech na sluzby a podilet se na @wrzadty spoléenstvi,

g) Zadat statutarni organ sg@estvi o séleni jména a adresy kteréhokotiena spoléenstvi nebo
najemce jednotky v doénv odivodnénych gipadech,

h) obdrzet vasné vyidtovani zaloh na naklady spojené se spravou nematciea zaloh na thradu
sluzeb, a to nejpoz{ do ¢ty mésial od skorteni kalendéniho roku,

i) obdrzet peplatek z vydtovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejgpatb 4 nesiail o dorweni
vyUctovani,

2) Clen spoléenstvi ma povinnosti tené v obechzavaznych pravnichigdpisech,dchto stanovach
a v rozhodnutich orgarspol&enstvi, a to zejména:

a) dodrzovat pravnitedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni ony&@pol€enstvi gijata v souladu s
obecr zavaznymi pravnimifedpisy admito stanovami,

b) was hradit fispivky na spravu nemovitéui,

c) WKas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedelpla jejich vy@tovani nejpozdi do 4
meésial od dordeni vyltovani,

d) v gipack prodleni s pefzitym plnénim ve prospch spoléenstvi, které fesahuje 5 dinode dne
jeho splatnosti, uhradit spékenstvi poplatek z prodleni ve vySi stanovené jipndvnim pedpisem
nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravrpeedpidi, uhradit spoléenstvi Urok z prodleni ve
vySi 1 promile z dluznéastky dens, nejmért vSak 10,- K za kazdy i zapgaty mésic prodlent,

e) fidit se @i uzivani spolénych casti pravidly pro uzivani spdieych casti nemovité &ci a
spol&nych z&izeni domu, obsaZzenymi ¥chto stanovach, v domovnifadu, pokud budefjjat a v
usnesenich orgénspol&enstvi schvalenych v souladu s obea@dvaznymi pravnimi igdpisy a
témito stanovami, &etne pokyni stanovenych pro provoz spatgch za&izeni vyrobcem nebo
spravcem technickych #aent,

f) tidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v oldez@waznych pravnichiedpisech, vdchto
stanovach a v usnesenich ong&@pole&enstvi schvalenych v souladu s obeeAvaznymi pravnimi
predpisy admito stanovami,

g) udrzovat sy byt a spoléné casti, které ma vyhrazeny k vg@isému uzivani tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ehfpzngny nebo poSkozeni spdleych casti
nebo ztizeni vykonu oprasmi svobodg spravovat, vyltiné uzivat a uvnit stavebl upravovat st
byt a uzivat spolaé ¢asti jinymcélenam spoléenstvi,

h) zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu doanpro uzivani spoteych ¢asti, jakoz i plani vySe
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstupldmu nebo bytu,

i) oznamit spol&enstvi vliastnik do jednoho résice:

[) nabyti jednotky do vlastnictvi,

I) svoji adresu (adresu pro doavani),

[1) pocet osob, které budou mit v Bydomacnost,

IV) paiet osob, jez v byt bydli po dobucéinici v souhrnu nejméntii mésice v jednom
kalendd@nim roce;



V) jméno a adresu osoby, {iilen spolé€enstvi genechal byt do uzivanigetns adaji uvedenych
pod body IV. V.;

VI) jakoukoli znénu Gdaji uvedenych pod body Il. az VI.

VII) ¢islo svého bankovnihaitu (v piipads, Ze existuje)

j) odstranit na sy naklad zavady a poskozeni, které na jinych byteebo spolénych ¢astech
nemovité ¥ci zpasobil sam nebo osoby, kterym umozZznil do domu nefo Bstup,

K) umoznit umisini, udrzbu, vyminu a kontrolu zézeni pro ndieni spateby plynu, vody, tepla a
jinych energii v by, odeet nandtenych hodnot zéthto z&izeni a zdrzet se vSeho, co by branilo
umiseni, udrzk, vymeéne a kontrole &chto z&izeni, a to na vyzvu spdenstvi viastnii,

[) zdrzet se vSeho, co brani udfZbpra¥, modernizaci, rekonstrukci, Uprgvpiestavig ¢i jiné
zmeéné domu nebo pozemku, o niz byadre spol€enstvim rozhodnuto, umoznitiptup do bytu
nebo spoléné ¢asti, ktera mu vylené slouzi k uzivani, pokud ma byt adrzba, oprava, enodace,
rekonstrukce, Upravaigstavba nebo jina zma domu nebo bytu prov&ta uvnit bytu nebo na
spole&neé ¢asti, ktera mu vylené k uzivani slouzi, pokud byl k tomugaem vyzvan spodenstvim
vlastnika,

m) umoznit pistup spolé&enstvi i jim gibranym tetim osobam do bytu na zakéatedchozi vyzvy
spole&enstvi vlastnilt pro owieni, zda jim provamé stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neneni spolé&né ¢asti, a to i opakovai)

n) fredat spoléenstvi k rukam statutarniho organwimnou projektovou dokumentaci vipack,
kdy provadi zminu stavby a vyjaiéni @islusného stavebniharadu, gipadré rozhodnuti, bylo-li
vydano,

0) oznamit svou néfpomnost v by, kterd ma byt delSi nez dvaésice, ¥etrg ozna&eni osoby,
kterd po dobu jeho n&pomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, budeshd nezbytd zapotebi.
Nema-li¢len spoléenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou ki clen statutarniho organu
spol&enstvi,

p) oznamovat das, nejpozéi do fticeti dnmi, ode dne zmmy, veSkeré zeny a skuténosti
rozhodné pro roziiovani naklad na sluzby,

q) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do pstatnichcleni spole€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravatwsch vlastnii jednotek
a v gipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviapyirovadt Upravy jen se souhlasem vSech
vlastnilki jednotek nebo na zakladsmlouvy o vystav® uzawené se vSemi vlastniky jednotek
v domne,

r) podilet se na ztr&spol&nosti

s) i bez pedchozi vyzvy umoznit vstup spoénstvi vliastnik do bytu, pokud je odstiavana
havarie, nebo pokud jsou zj@/any jeji giciny,

3) Vyzvu k umozgni piistupu do bytu nebo na spéteu ¢ast slouzici vyling ¢lenu spoléenstvi
podle odstavce 2) pismene k), I) a m) je povinerud statutarni orgartlenovi spoléenstvi
nejmér tfi dny p‘ed zamyslenym datem realizadéspupu.

4) Sva prava uplauje ¢len spoléenstvi vi¢i statutarnimu organu.iPkonani zasedani shroménd
uplatiuje sva pravaiti shromazdni.

5) V pripact, zeclen spoléenstvi vlastniik chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamst se
listinami uvedenymi v odstavci 1), bude domluvekoiay zpisob uplaténi tohoto prava, ktery bude
vyhovovat jak spok&enstvi vlastnik, tak ¢lenu spoléenstvi vlastnik, pripadré osolg, ktera na
zaklad smlouvy zajiSuje ¢innosti spojené se spravou domu. ¥ppdt, Ze zf@sob uplatini tohoto
prava nebude dohodnut, rozhodne dsgbu uplaténi prava shromazdi.



6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokntin@odle odstavce 1) pismeno e) a f) neihea
spol&enstvi pravo pozadovat vydani dokunienb jeho dispozice, ani pravo ifmpvat si jejich
fotokopie. V gipact, ze budeclen spoléenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumiesbuvisejicich s
hospod#&enim spoléenstvi a s wienim jeho povinnosti podilet se na ndkladech spr@movité ¥ci
podle odstavce 1), pismeno e) &dptji nez dvakrat rone, je povinen uhradit spatenstvi zvySené
naklady na zajighi tohoto prava ve vysi 50,-&Kza kazdou i zag@atou hodinu, po kterou bude
nahlizet do dokumeiittrvat. Stejnou povinnost bude ngien spoléenstvi, pokud bude vyzadovat
nahlizeni do podklad pro jednani shroma#di nebo zapis ze shromazthi podle odstavce 1)
pismeno fXasgji nez jedenkrat pro kazdé shromaii

Cast Il
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro &ivani spol€nych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku
1) Osobou odpaddnou za spravu domu a pozemku je wtuspol&enstvi vlastnik. Spol&enstvi
vlastniki je opraveno uzavit se teti osobou smlouvu o zajidvani rekterychcinnosti spravy domu
a pozemku P dodrZzeni podminek stanovenych pro tento postupcmbzavaznymi pravnimi
predpisy, Emito stanovami a usnesenimi shrom#nid

2) Smlouva seréti osobou (dale jen spravce) o z&i&gni rekterych ¢innosti spravy domu a
pozemku obsahuje:

a) vymezenéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

C) ukeni zmisobu hospodeni s pispEvky na spravu domu a pozemku a s fitrdmi prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzebetrs jejich evidence,

d) povinnost spravcergdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéam predem ke schvaleni
organu spol&enstvi vlastnik prisluSnému podle¢thto stanov, pokud byl spravce sp@estvim
vlastnilki zmocrén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravcergdlozit jednou rdné shromazdni zpravu ocinnosti spravce, zejména o
financnim hospodieni, o stavu finamich prostedki kazdeho vlastnika jednotky a o stavu
spole&nych¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skintestech,

f) povinnost spravceired ukokenim jehocinnosti podat shromégdi zpravu o sv&innosti a
piedat vyboru vSechny pisemné materialy o shdibmu a svéinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastnéddnptky nahlédnout a seznamit se s listinami a
vykonavat pravé&lena spol&enstvi vlastnil, za podminek stanovenych stanovami,

h) dalSi nalezitosti stanovené shrongéah.

3) Zmeny osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy v ujednani o éamebo o rozsahtinnosti se
spravcem schvaluje shroméhd

4) Uzaxenim smlouvy se spravcem podle odstat@z 3 nerize byt dotena vyl&na rozhodovaci
ptsobnost orgdhspol&enstvi viastnik plynouci z pravnichiiedpisi a z £chto stanov.

5) Spoleenstvi vlastnik pravre jedna s vlastniky jednotek i getimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim iiZe pouze pro dely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, ykter
spole&enstvi zajisti dluh jiné osoby, se Hidtizi.



6) Vzniknou-li ¢clenaim spol€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je sfietvi vlastnii pri
uplatiovani gchto prav.

.....

zavaznym pravnim ipdpisem neboémito stanovami nebo rozhodnutim organu spabstvi
vyhrazeny shromazdi spol€enstvi nebo jinému organu spieastvi.

Cl.6
Pravidla pro uzivani spol€nych ¢asti nemovité ¥éci

1) Spol€énymi ¢astmi jsou tycasti nemovité ¥ci, které podle své povahy maji slouzit viastmik
jednotek spokné. Mezi re nélezeji spokné prostory, zejména vchody, schogighodby, susarny,
mistnosti pro ulozeni jizdnich kol, sklepy a dgigistory utené pro spokné uzivani. Shromazdi
spol&enstvi vlastnik mize schvalit domovniad, ktery upravi podrobnostiigobu uzivani jednotek
a spolénych prostor. Domovnifad se vy¥Suje na nashce v dons. Domovnitad je zavazny pro
vSechnyleny spoléenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

2) Clen spoléenstvi je povinen dodrZovat klid, fgmlek asistotu ve spolénych ¢astech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy,femy pdadek nebo jednani, které by branilo neruSenému
vykonu prav ostatnictleni spole&enstvi.

3) V pripadct chovu domacich zkat jeélen spoléenstvi povinen dbét, aby nedochazelo kbdani
zejména pachem, hlukem nebo @&éovanim spolénych casti a spoknych prostor, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezZfgmstni pedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jinemyzh
domacich zvfat, nepechovavat zv¥ata a nekrmit je ve spaeychcastech domu a na pozemku, dbat,
aby jim drzena zvata nezn&Stovala okoli domu a vifpac vzniku zngisteni toto ihned svym
nakladem odstranitClen spoléenstvi je povinen zdrzet se chovu iati k doméacimu chovu
nevhodnych, fipadré nebezpénych druli.

4) Clen spolgenstvi je povinen zdrzet se umiosani Fednett nepaticich k vybaveni domu ve
spol&nych ¢astech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek snadmetlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpeych, zdrzet se uzivani otemého oh#& koureni ve spolénych
prostorach domu a v prostoru n&ese nebo vyti@ni fepazek ve spoiaych ¢astech, vtrani bytu
do spol€nych vnitnich prostoll domu.

5) V pripac pohybu ve spolmych prostorach bez automatického zhasinagtiasye povinenclen
spoleenstvi zajistit, aby byloip jeho odchodu véchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklégi komorach, pokud venkovni teplota dosahne boduemra

6) Clen spolgenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lofiiko skladi&, zajistit, aby
prednEty umiséné na balkonech a lodziich byly zabeey proti padu, i zalévani zde umi&hych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vodyizkich podlazi.

7) Vyvésky, napisy a dalSi informiai za&izeni mohou byt v prostordch domu a na damis’ovany
pouze s pedchozim pisemnym souhlasem statutarnino organudecspetvi; tento souhlas
nenahrazuje povolenitiglusného organu statni spravy, je-li iebs. Bi zaniku prava na umisti
informatniho z&izeni seclen spoléenstvi zavazuje neprodkertoto zdizeni odstranit a svym



nakladem uvést misto ddiyodniho stavuClen spoléenstvi se zdrzi umisvani reklam a vyisek
na informa&ni tabuli slouZici pro podavani informaci statuidrorganem spotenstvi.

8) Clen spoléenstvi je povinen dbat na spravné aami zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud¢len spoléenstvi uzake domovni uzasry vody, plynu a podohin zajisti, aby jejich
uzaveni a oteieni bylo ¥as oznameno ostatniéhenim spol€enstvi. K hlavnim uza&vim vody,
plynu, kanalizanim ¢isticim vstu@m a dalSim obdobnym #Haenim ve spol#ych prostorach musi
byt vzdy zajisn volny pistup. Pokud jsou tato #aeni umisina v prostoracklena spoléenstvi,
musi byt pijata takova opdeni, aby byl k dmto umozgn pristup i za nefitomnosti ¢lena
spoleenstvi.

10) Klice od uzamykanych spaieych prostor v dof od mistnosti, kde jsou domovni uzéy
vodovodu, plynovodu a dalSiclildzitych za&izeni, jsou uloZzeny na mésk tomu uteném. Umisini
klict znajiclenové vyboru, nebo vyborem pifené osoby,

11) Kazdyc¢len spoléenstvi je povinen sifpuzivani jednotky p&inat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochéazelo k @fibvani ostatnicttleni spol€enstvi; i provadni stavebnich praci v
jednotkach je povinen oznamit termin pro&idstavebnich praci statutarnimu organu sfoistvi a
ostatnim¢lenim spol€enstvi a dbat na to, aby prace byly pramdpouze v pracovnich dnech v
dobs od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobd 22:00 hod. do 6:00 hod. se kaZtBn spol€enstvi zdrzi
hluku, pouzivani hknych g@istroji a nastraj, hry na hudebni nastroje,&q a hliéné komunikace.

12) Clen spoléenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovarrdmek ve sklepnich prostorach, zdrzet
se umigovani snadno vztlivych, hatlavych nebo jinak nebezgmych latek a fedntta do sklepnich
prostor.

13) Statutarni organ spoknstvi zajisuje kontrolu vyuZziti spoknych ¢asti v porovnani s jejich
pavodnim utenim. V gipad zamuclena spol&enstvi o vyuziti spolgych casti, wetn® spol&nych
domovnich prostor, uzavikden spoléenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek peastictvim
statutarniho organu spoknstvi vlastnik.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoletenstvi, pro piispévky na spravu domu a Uhradu cen sluzeb
a pro zpasob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jedotek

Cl.7
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoletenstvi
1) Rozpget na kalendai rok schvaluje shroma&di viastniki nejpozdji do konce misice dubna
kalenddniho roku, na ktery se rozget schvaluje. Navrh rozptu predklada statutarni organ
spoleenstvi.

2) Rozpdaet zahrnuje d¥casti:
a) hospodani s dlouhodobou zalohou na opravy a technickdrateni spokenych casti
domu s &mito Udaiji:
- Zistatek k 1. lednu,



- tvorba z pravidelnych i mins@dnych pispsvka ¢lent spol€enstvi na spravu domu a pozemku,

-¢erpani na jmenowituvedené opravy, modernizace a rekonstrukce &mgdb ¢asti domu,

- Zfistatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy pddla.pa), zejména:

- Udrzba, opravy, revize a prohlidky sgalechcasti,

- pojiséni domu a pozemku,

- odngny ¢lend organi spol&enstvi ¥etns povinného pojistného naiegnopravni pojidni,

- odména osoby zajidjici nekteré cinnosti spravy domu a pozemku a vedewetdictvi
spol&enstvi,

- chod kanceté spoléenstvi, ¥etrg jejiho vybaveni a kancekkych poteb,

- roz@tovani a vydtovani naklad na sluzby, vetné provedeni od#t z metidel spoteby vody a
zaizeni slouzicich k roziiovani naklad na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

-¢lenské pispivky zajmovému sdruzeni sponstvi vlastnik jednotek a vynosy, zejména:

- Fispsvky ¢lenia spol€enstvi na spravu domu a pozemku vyjidati gispivka urcenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vklad na bankovnichdiech spoléenstvi a jiné finaini vynosy.

Cl.8
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklad na sluzby

1) Pro @ely financovani naklad na spravu domu a pozemku plé&ténové pispivky formou
mési¢nich zéloh, a to

a) stejnoucastkou za jednotku - na naklady vlastni spratinhosti spoléenstvi, naklady na
odmenovani ¢lend vyboru, naklady na vedeni¢étnictvi, naklady na izeni, vedeni a zruSeni
bankovnich @ta spol€enstvi vlastnik, ndklady na roztiovani a vydtovani plni spojenych s
uzivanim jednotek, detré provedeni od#t hodnot z porrovych nefidel spoteby vody a ze
zaizeni slouzicich k roziovani naklad na teplo, naklady na piaeni majetku slouziciho pro vlastni
spravni ¢innost (nap. paiita¢ véetnd softwarového vybaveni a jeho odpisy), naklady epéjs
poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spraamua a pozemku.

b) ve vySi odpovidajici podilu podlahové plogbgnotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek v doé+- na ostatni naklady; plocha spwié¢asti slouzici k vyltinému
uzivani jen skterému vlastnik jednotky se nezapia,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podidutihrad nakladi na spravu domu a pozemku.

2) Za &elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrumbl&nych casti se z celkového
piisptvku na spravu domu a pozemku vyfvdketrne oddleny dlouhodoby finatmi zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pousthvaluje shromazdi viastniki. Vysi
meésicniho pgispevku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ zéaklad planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O miradném pispivku mimo pravidelné gsicni platby niize

rozhodnout shromézdi vlastniki, a to nejmé& nadpolovéni wtSinou hlag pritomnychéleni.

3) Zalohovy pispivek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobéhyake s kazdynilenem
vyUctuje nejpozdji do 4 mesial po skoreni kalend#éniho roku a rozdil z vydiovani se vyptada
nejpozéji do 4 mesiai od dordeni vyltovani, nerozhodne-li shromé&#d vlastniki jinak.
Dlouhodobé zéaloha se s kazdytenem vydtuje v minimalnim¢lenéni na naklady na opravy a na
vydaje na modernizace a rekonstrukce sfpgleh casti, a to do 4 #sial po skokeni kalend#&niho
roku; nevyerpany astatek dlouhodobé zalohy se nevkgmtava a fevadi se do dalSiho roku.



4) Pokud neni pro dany kalerfdé rok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vySe
piispEvku na spravu domu a pozemku platna v obdéddghazejiciho kalendéi@ho roku.

5) Spoléenstvi viastnik zaji¥uje tyto sluzby: dodavku vody a odwdd odpadnich vod, ostleni
spole&nych prostor v do®) provoz acisteni komini a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shroméazdni vlastniki.

6) Na naklady na sluzby jsallenové spol&enstvi povinni platit sicné zalohy splatné spaia¢ s
piisptvkem na spravu domu a pozemku vzdy k dvacatémupiisiuSného kalendaiho nesice.
Zalohy se stanovuji na zakkdkut&nych naklad predchazejiciho zifiovaciho obdobi, kterym je
kalenddni rok, s pihlédnutim k pedpokladané vySi naklagro dany kalendai rok.

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek ¢agitakto:

a) dodavka vody a odv&u odpadnich vod v pofru nangtenych hodnot na podruznych
vodonerech,

b) provoz &isténi komini podle pétu vyuzivanych vyughi do komird,

c) os¥tleni spolénych prostor v do® popipact dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a fijemcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotéknasenych v prohlaseni viastnika
budovy,

8) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoénstvi viastnile povinno provést nejpozf do 4 mesial od
skorteni z&tovaciho obdobi. Vyttovani se dorti ¢lenim spol€enstvi na oznamenou ddnvaci
adresu a zarowviese uvéejni informace o provedeném Wavani na vy¥sce v dom. Od dordeni
vylctovani kzi clenim spol€enstvi lhita 30 kalendiénich dri na uplaténi namitek ke zfisobu a
obsahu vydtovani. Po uplynuti této reklaga lhaty jiz reklamovat vydtovani nelze. Viizeni
uplatrenych namitek musi byt uskut®no do 30 di od dorwgeni namitky. Beplatky a nedoplatky z
vyucétovani jsou splatné nejpogd ve Ihaté 4 mssiai ode dne doreni vyEtovani ¢lenovi
spoleenstvi.

9) Stanovi-li tyto stanovy nebo zvlastni zakon ghahy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z prodleni,
je ¢len spoleéenstvi, ktery dluzi platbufispEvku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit arok
prodleni ve vySi odpovidajici tomuto poplatku zgiemi.

10) Statutarni organ je povinen po jistvzniku dluhu upozornit piserglena spoléenstvi na dluh
a vyzvat jej k uhragl Nedojde-li k Uhradl ani v pfbéhu meésice néasledujiciho po upozeémni
statutarnim orgadnem, je opra@nstatutarni organ podat Zalobu na zaplaceni diggst&y proticlenu
spole&enstvi, kdyz veSkeré naklady spojené s vymahanimmudicetrné nakladi na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit diuZén spoléenstvi.

11) Ri prevodu vlastnického pravélena spoléenstvi k jednotce nevznika sp&dmstvi viastnii
povinnost vyp#adat gispsvky na spravu domu ke dngiinosti grevodu. Spoléenstvi vlastnii je
povinno na zakla#l Zadosti ¢clena spoléenstvi vyhotovit tomutoclenovi potvrzeni pro igvod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhyvismjici se spravou domu a pozemkejdou na
nabyvatele jednotky, pojpact Ze takové dluhy nejsou.



Cést V.
Organy spol&enstvi

Cl.9
Spol&na ustanoveni

1) Organy spok&enstvi jsou:
a) shromazehi,
b) vybor spolé&enstvi

Cl. 10
Shroméazd&ni
1) NejvySSim organem spgéknstvi je shromazai, které tvei vSichni¢lenové spoléenstvi.

2) Statutarni organ svola shrom&id k zasedani tak, aby se konalo nejingdenkrat do roka.
Shromazdni svolava statutarni organ i z paétln vlastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu
vSech hlas, nejmér vSak dvou z nich; néini-li to ve Ihité do ticeti dni od dordeni pod®tu, jsou
opravreni svolat tito vlastnici shroma&di k zasedani na naklad spmastvi vlastnii sami.

3) Jednani shroma&dli je svolavano pozvankou, z niz musi bigjmé mistogas a ptad jednani.
Pozvanka musi byt dotana a sotasré vyvésena nejménhl5 dni gede dnem konani shromé&hdl
K pozvance musi byt fpojeny podklady tykajici se padu zasedani, nejsou-li tyto podklady
piipojeny, musi pozvanka obsahovat a@mtd mista, kde sélen spoléenstvi nize seznamit s
podklady k jednotlivym zalezitostem programu shradsai.
Pozvanka se dotuje ¢lenim spol€enstvi:

a) Zaslanim na emailovou adresu uvedenou v sezitdenli spol€enstvi vlastnik,

b) vloZenim do schranky,

c) nebo zaslanim na adresu trvalého byéllisbkud se neshoduje s adresou domu.

4) Ma-li dojit ke zngné stanov spokenstvi nebo kifjeti usneseni, jehozidledkem je zrna stanov
spole&enstvi, pozvanka obsahuje tilpze téz navrhéchto znén stanov nebo navrh usneseni.

5) Shromazé#éhi je zpisobilé se usnaSet z@itpmnosticleni spol&enstvi (Yetrg osob zastupujicich
¢lena spolé&enstvi na zakladplné moci), kt& maji wtSinu vSech hlas

6) K prijeti rozhodnuti se vyzaduje:

a) souhlas &Siny hlasi pritomnych ¢leni spol@&enstvi (¥etnd osob zastupujicichélena
spole&enstvi na zakladplné moci),

b) souhlas vSectlena spol€&enstvi (¥etrg osob zastupujiciclena spoléenstvi na zakladplné
moci) pokud se jednd orifeti rozhodnuti o zrné velikosti poditi na spolénych ¢astech vSem
vlastnilkim jednotek —€lenim spol€enstvi, nebo o zémé ponera vySe gispivku na spravu domu a
pozemku jinak nez vigledku zndny podilu na spolgych castech.

c) souhlas alespo¥s WtSiny hlasi vlastniki piéitomnych na shromazdi pokud se jedna orieti
rozhodnuti o zpsobu rozdgtovani naklad na sluzby na vlastniky jednotek a o uzai Uwrove
smlouvy.



7) Neni-li svolané shroma&di zpisobilé se usnaSet,uhe statutarni orgdn navrhnout v pisemné
form¢ do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolanoglebpvé spoléenstvi rozhodli
o0 tychz zélezitostech mimo zasedani.

8) Kazdyc¢len je opraviin dat se na zasedani shromuida i hlasovani na shroméaai zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PIna moc musi byt pieéna musi bytigdloZzena statutarnimu organu
pied zahdjenim zasedani. \fipmcE zastoupeni se zastupcdena spoléenstvi vlastnik na
shromazdni prokaze obanskym piikazem nebo jinym dokladem @skujicim jeho totoznost a
aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného fist jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenou ¢lenem spol&enstvi vlastnill, za kterého se shroma&nd (astni, nebyla-li plna moc k
Gcasti na vSech shromaidch pgedlozena spotenstvi vlastnii diive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt fedre oveieny.

9) Kazdy ¢len spoléenstvi je oprawn z(tastnit se shromaédi a pozadovat i dostat n&m
vyswtleni tykajici se zalezitosti spoknstvi, pokud se poZzadované Wteni vztahuje k fednttu
jednani shromazahi (Wetné osob zastupujicictiena spoléenstvi na zakladplné moci). Pokud by
pozadovaklen na shromazei sctleni o skuténostech, jejichz prozrazeni bytgwbilo spoléenstvi
vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdi, miZe je odvolat nebo odlozit stejnymigobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane menez 5 dny fed oznamenym datem konani shrom¢azdnahradi spotenstvi
¢lenam, ktei se dostavili podle pozvanky¢eine vynalozené naklady.

11) Zalezitost, ktera nebylaizaena na gad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnouajen
Ucasti a se souhlasem vSetdni spol&enstvi vlastniik opravrenych o ni hlasovat.

12) Jednani shrom&ad zahdji povieny ¢len statutarniho organu (dale jefregseda zasedani), ktery
oVeii, zda je shromaZai schopno se usnaset. Poté zajisti volbu zapislevatedseda zasedani vede
shromazéni tak, jak byl ohlaSen jeho fam, pokud se shrom&id neusnese naigkasném
ukorgeni zasedani.

13) Na shromazahi hlasuji ¢lenové spoléenstvi véejné (véetrg osob zastupujicichtlena

spole&enstvi na zaklagdplné moci). ShromaZai se niize &tSinou hlad pritomnych¢leni usnést, ze
bude o wité zalezitosti hlasovat tajnpomoci hlasovacich lidik V takovém pipadt shromazeni

souwasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromaédi se poizuje zapis, za jehoZ pi@aeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnostrei#dni k usnaseni a rozhodovani, zaznam o
pribéhu jednani, plna zmi prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly kond®§lohou zapisu

je listina gitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kiey® predlozeny k jednotlivym
projednavanym badn. Zapis podepisujeipdseda zasedani a zapisovatel. Zapigyrw pisemnych
podkladi k jednani shromé2di jsou uchovavany uredsedy vyboru.

15) Je-li pro to dlezity divod, mize gehlasovany vlastnik jednotky, ktery byteplasovan na
jednani shromazai spol€enstvi vlastnii, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhdétovei
muaze navrhnout, aby soud &sré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Nedivth podan

do #i mesial ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutividd nebo doz¥dét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro toutkzity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shrom&id predlozenaradre k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro



nezmsobilost shromazohi usndSet se. dZe téZz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti organu spdlenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanczampodminek § 258
ob¢anského zakoniku.

Cl. 11
Pasobnost shromazdni
Do pisobnosti shromaZai pati:

a) zm¢na stanov,

b) znEéna prohlaseni o roztkni prava k domu a pozemku na vlastnické pravedkptkam,

c) volba a odvolavarieni volenych orgai a rozhodovani o vysi jejich odim,

d) schvaleni &etni za¥rky véetre vyparadani vysledku hospotini a zpravy o hospoteni
spole&enstvi vlastnii a spra¥ domu, jakoz i celkové vySeippivki na spravu domu a pozemku pro
pristi obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejlaladu, jakoz i zisobu rozdtovani naklad na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpttu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci sjpgieh casti,

g) rozhodovani o

. ¢lenstvi spoléenstvi viastnil v pravnické osabpisobici v oblasti bydlent;

[l. zmEné Gcelu uzivani domu nebo jednotky;

l1l. zmene podlahové plochy jednotky;

IV. Gplném nebdasténém slodeni nebo rozéleni jednotek;

V. zmén¢ podilu na spoknych¢astech;

VI. zmeéné v urkeni spolénécasti slouzici k vylinému uzivani vliastnikjednotky;

VII. opra¥, modernizaci nebo rekonstrukci spmié ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomaoci
statutarniho organu pode 5 odst. 7;

VIII. o zpisobu rozdleni ztraty a zisku mezieny spoléenstvi;

h) udlovani gedchoziho souhlasu

I. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityghi nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movityckéol nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tabahodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle5 odst. 6;

Il. k uzaweni smlouvy o U&u spol€enstvim vlastnik véetns schvaleni vySe a podminekémw;

lll. k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudeioy vliastnik jednotky v
pisemné forr s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urceni osoby, ktera ma zajdvat rekteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoz i schvéaleni smlouvy s touto osobou a s@nianény smlouvy v ujednani o cémebo
o rozsahuwinnosti,

j) rozhodovéani v dalSich zalezitosteclktamych &mito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12

Rozhodnuti mimo zasedani shromazshi
1) O zalezitostech spadajicich dispbnosti shroméazdi, s vyjimkou rozhodnuti o zn¢ stanov,
muze byt rozhodovano mimo zasedani. Statutarni omgéshe navrh rozhodnuti na adredani
spole&enstvi uvedenou v seznanileni spol€enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady patebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsotdejegy Udaje o lidte, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjatit. Lhata k vyjadeni vlastnika jednotkyini tricet dni od doréeni navrhu
¢lenu spoléenstvi.



2) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné wgad,souhlasim/nesouhlasirfena spoléenstvi s
uvedenim dne, #sice a roku, kdy bylo vyj&dni w&inéno, opatené vlastnortnim podpisentlena
spole&enstvi na listinu obsahujici pIné&mi navrhu rozhodnuti.

3) Nedordi-li ¢len spoleenstvi ve liit¢ triceti dni od dorkeni navrhuclenu spoléenstvi
statutarnimu organu s8jysouhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navriesouhlasi. ¥Sina hlag se
pacita z celkového piu hlagi vSechélena spol&enstvi.

4) Statutarni organ oznaniienaim spol€enstvi v pisemné forénvysledek hlasovani a wipad
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsaifppeho usneseni.

5) Rozhodnuti seipima wtSinou hlag vSech¢leni spol€enstvi, ledaze obeérzavazny pravni
piedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vySSégiohlas.

6) Pokud se i vSem vlastnikm jednotek velikost podilu na spéig/ch ¢astech nemovitéégi,
nebo pokud se jim #&mi pon®r vySe gispivku na spravu domu a pozemku jinak, neziagledku
zmeny podilu na spolsychéastech, vyZzaduje se souhlas viech viastei#notek.

7) Ke schvaleni stavebnich Uprav &pajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravachlamych

¢asti domu, jimiz se neni vnittni uspdaddani domu a zaroievelikost spoluvlastnickych podilna
spole&nych ¢astech, schvéaleni #pobu rozdtovani naklad na sluzby (vyjma nékladna dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a teavawrové smlouvy je zapégbi 75 % ¥tSiny hlasi

vSecheleni spolé&enstvi.

Cl. 13
Vybor spoletenstvi
1) Statutarnim organem spadmstvi je vybor. Vybor zastupuje sp@&estvi ve vSech zalezitostech.
Navenek zastupuje spobnstvi pedseda vyboru a v jeho répmnosti jinyélen vyboru. Pisemna
pravni jednani za spadenstvi podepisujeipdseda vyboru, v dénegitomnosti gedsedy vyboru
podepisuji za spotenstvi dvaclenové vyboru. Kdo za spdenstvi podepisuje, fipoji k nazvu
spol&enstvi swj podpis a Udaj o své funkci.

2) Vybor je vykonnym organem spobnstvi, fidi a organizuje &nou ¢innost spoléenstvi,
rozhoduje ve &cech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjirtdabuvci, které jsou obeen
zavaznym pravnimipdpisem aémito stanovami stteny do vyléné pisobnosti shromazdi, nebo
které si shromazai k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svoucinnost odpovida vybor shroma&id. Navenek za vybor uviitspol&enstvi jedna
predseda, ktery také svolava gz vyboru.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméiich. Redsedu voli vybor #ad svychlent a z
funkce gredsedy jej odvolava.

5) Vybor méa ti ¢leny. Vybor je schopen usnaSeni, jeditpmna nadpolovni étSina jehoclena.
Vybor rozhoduje #tSinou hlad vSech svycklend.

6) Funkcetlena vyboru zanika uplynutim fusikiho obdobiClen vyboru niZe byt z funkce odvolan
shroméazdnim. Clen vyboru niize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni



musi oznamit vyboru pisemanJeho funkce kafi dnem, kdy vybor odstoupeni na své isih
projednal, nejpozii vSak uplynutimiticeti dni ode dne dorkeni oznadmeni o odstoupeni.

7) Funkni obdobi vybor&ini pét let.

8) Clenem voleného organu spébmstvi nebo volenym organemike byt jen ten, kdo je svépravny
a bezuhonny ve smyslu pravnihte@pisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, jedlidai volby
plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osébsra je samalenem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocniKgai@sobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovat@nem jejiho statutarniho organu.

9) Clenem voleného organu spadmstvi viastnik maze byt jenclen ve spoléenstvi viastnitk.

10) Clenem voleného organu nebo volenym organem &postvi nemze byt sodasré ten, jehoz
piibuzny viad primé, sourozenec nebo manzel (manzelka&)geem voleného organu spdémstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spoléenstvi.

11) Clen voleného organu nebo voleny organ sgemetvi niize byt volen ogtovrg.

12) Kdo gijme funkci voleného organu neldtena voleného organu, zavazuje se, ze bude tukeifun
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s fElinymi znalostmi a @évosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této p# fddného hospod@ schopen, @to musel zjistit fi piijeti funkce nebo § jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebistbdky.

13) Clen voleného organu vykonava funkci osebto v3ak nebrani tomu, alyen zmocnil pro
jednotlivy piipad jinéhailena téhoZ organu, aby zého @i jeho nedasti hlasoval.

14) Odpo¥dnost¢lena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim pravni povinnosti pykonu své
funkce, saidi ustanovenimi atanského zakoniku. Nenahradiklen voleného organu Skodu, kterou
zpasobil spoléenstvi pi vykonu své funkce, &oli byl povinen Skodu nahradit, &u vériteli
spolgenstvi za dluh spatenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, poleichermiize \&fitel
plnéni na spoléenstvi vliastnik domoci.

15) Dobré viraleni organu spok&enstvi se ficita spoléenstvi.

16) K usneseni organu spédmstvi, které serfei dobrym mraum, nebo mini stanovy tak, ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenimiamiského zakona, nebo jde-li 0 usneseni v zalezitost
které tento organ nemagobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebyl@ato.

17) Clenové volenych orgdn jejichz pa@et neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradery
do nejblizS§iho zasedani shrom&zd

18) Vybor kona své sdlze podle pdeby, nejméa vSak jednou za pololeti. Zasedani vyboru je
opravreén svolat kazdylen vyboru. Kazdylen vyboru méa jeden hlas. Vybor jeigobily se usnaset
za [Fitomnosti ¥tSiny ¢lend, rozhoduje ¥tSinou hlagé z&astreénych.

19) O pfhibehu jednani organu piali ten, kdo jednani organu svolal, zapis, kterysimbsahovat
nejmért Udaje o mist datu a programu jednani organtijgta usneseni, vysledky hlasovani a



namitky ¢leni. Frilohou zapisu je seznamleni organu s uvedenim, kdo Z&eni nebyl gitomen,
pozvanka na jednani a dalSi podklady, které bidggleZeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu
se jmenovié uvedouclenové voleného organu, kiéhlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrZeli hlasovani; u neuvedenydeni se ma za to, Ze hlasovali prigj@ti usneseni. Na zadodena
organu, ktery hlasoval protiitému usneseni, se v zapise uvede tdkéd jeho nesouhlasu. Zapis
podepisuje ten, kdo jednani voleného organu sweokdespd jeden dalStlen organu. Zapisydetrg
pisemnych podkladk jednéni jsou uchovavany teolsedy vyboru. Kazdylen organu ma pravo na
vydani kopie zapisu.

20) Kazdy voleny organ rozhodujét§inou hlag vSech svyckleni. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zjsobem ve Ifit¢ nejmér sedm dni fed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné
misto,¢as a péad jednani.

21) Kdo zasedani svolal,iie je odvolat nebo odlozit stejnymizmbem, jakym bylo svolano.

22) Osoba pasttena vedenim zasedani voleného organu vede zadedtargak byl jeho ptad na
pozvance ohlasSen, ledaze se voleny organ usnepeéna pdadu jednani. Zalezitost, ktera nebyla
za'‘azena na pad jednani  jeho ohlaSeni, I1ze rozhodnout jen Zmsti a se souhlasem vsagani
voleného organu.

23) Hlasovani ve voleném organu sgelestvi je véejné.

24) Vybor jako vykonny organ spa@enstvi zejména:

a) zajifuje zdalezitosti spolenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSighnosti
spol&enstvi podle pravnichiedpisi a €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
pusobnosti shromazdi; zaji¥'uje plréni usneseni shroma&d a odpovida mu za sv@innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pednttu ¢innosti spoléenstvi, zejména k zajiti
oprav, pojisni domu a zajighi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek,

c) odpovida za vedentétnictvi a za sestavenieini za¥rky a za pedlozeni piznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnicregdpigi,

d) gipravuje podklady pro jednani shroméad svolava shroma#di, predklada shromazdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zpravu o sprdvdomu a pozemku a o dalSignnostech
spol&enstvi, které obsahujici zejména zakladni udajeweolenych a planovanych opravach udrzb
a povinnych revizichdetrg Gdaji o pouziti a stavuipspsvki na spravu domu a pozemku;

e) fedklada k projednani a schvalegetni za¢rku a pisemné materialy, které ma shrontard
projednat,

f) zaji¥uje radné vedeni pisemnosti sg@estvi,

g) séluje jednotlivym¢lenim spol€enstvi podle usneseni shromé&iidvysi ispsvka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zalohnaaul za sluzby

h) zajiuje vy&tovani zaloh na Uhradu za sluzby a igatani nedoplatknebo peplatki

i) zaji¥uje wWasné plani zavazk spolé&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdiz& povinnosti
vici tretim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi.

25) Vybor jako statutarni organ sp&destvi zejména:
a) v souladu s pravnimiqupisy, s&mito stanovami a s usnesenimi shrongazdini pravni ukony
jménem spoléenstvi navenek vedeech pednttu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,



b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @inh podle uzakenych smluv &ini vaci
dodavatalm potebna pravni nebo jind opani k odstragni zjiS€nych nedostatk nebo k nahrad
vzniklé Skody,

) jménem spotenstvi vymaha pbni povinnosti ulozenyctlenim spol€enstvi viastnit,

d) pIni povinnosti podle pravnichigupisi ve vztahu k rej$tku spolé€enstvi vedenémuiisluSnym
soudem utenym zvlastnim pravnimredpisem,

26) Statutarni organ je opr&mrozhodnout o nabyti nemovitych a movitycécivv souladu se
schvalenym rozpgem spoléenstvi. V ostatnichifpadech je oprawm rozhodnout o

a) nabyti movitych &ci, jejichZz pdizovaci cena v souhrnu za kalefdarok nepesahneiastku
50.000,- K,

b) o zcizeni nebo zatiZzeni movityckci jejichz Zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl&lij@ejiny movity majetek, v souhrnu za
kalenddni rok nepesahneastku 20.000,- K

27) Statutarni organ je opraimrozhodnout o opr& modernizaci nebo rekonstrukci spmigch
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modminia rekonstrukci spaleych casti a
rozpatem spoléenstvi. V ostatnich ffpadech je oprawm rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, itepahnou-li nadklady v jednotlivénripact ¢astku 50.000,- K
limit neplati, pokud jde o opravu provatbu v souvislosti s havérii nebo o opravu, jejitnnat plyne

Z revizni zpravy.

Pri sowtu jednotlivych pipadi nesmi nakladyigsahnoutastku 200 000,- Kza kalendéni rok.

28) Ri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukcéek&vané souhrnn&gstce do 30.000,- K
je opraven statutarni organ oslovit jednoho potencionalnilvalavatele fimo, bez vybrovéeho
fizeni; v ostatnichifpadech je povinen oslovit nejmgtti potencionalni dodavatele.

Cl. 14
Nebytovy prostor
Co je uvedeno wthto stanovach o bytech, plati adeke¢&tké pro nebytové prostory.

Cl. 15
Zavéreéneé ustanoveni
Zmeéna stanov ve forgnuplného zani byla gijata na shromazai vlastniki jednotek konaném dne
10.11.2015.



